UCHWALA Nr 16/2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Reg3g”
z dnia 23 listopada 2022 roku

W sprawie przyjecia
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega” w Gryficach.

Dziatajac na podstawie § 39 ust. 1 lit. u) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Rega”
w Gryficach, Rada Nadzorcza podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

S 1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody
| odprowadzania $ciekow w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Nad Rega™ w brzmieniu
okreslonym w Zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnic

Wtadystawa tebedynska arek Lachowicz



Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr 16/2022
Rady Nadzorczej
z dnia 23.11.2022 roku

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD REGA” W GRYFICACH

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow
w budynkach wielolokalowych zarzgdzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Nad Regg”
w Gryficach.

. PODSTAWA PRAWNA

§1
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.).
Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z 2019 r., poz. 1437 z p6zn.zm.).
Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2068).

II. SEOWNIK POJEC UZYWANYCH W REGULAMINIE

§2
Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Regg” z siedzibg w Gryficach, ul. Jana
Dabskiego 48.
Nieruchomos$¢ — nieruchomos¢ zabudowana budynkiem, dla ktorej mozna przeprowadzic
rozliczenie kosztow zuzytej wody.
Lokal — lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.
Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumiec, ze sg to:
a. cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;
b. czlonkowie Spdétdzielni posiadajgcy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
c. wiasciciele lokali bedgcy cztonkami Spotdzielni;
d. wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni;
e
f

posiadacze spétdzielczego prawa do lokalu nie bedgcy czionkami Spétdzielni;
najemcy lokali;

osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

Osoby zamieszkate — osoby zameldowane w lokalu na pobyt staty, czasowy lub
zamieszkate bez zameldowania. llo§¢ osob zamieszkatych ustala sie na podstawie
ztozonego oswiadczenia uzytkownika lokalu.

Lokal opomiarowany — lokal, w ktérym zamontowany jest zalegalizowany (z aktualng
cechg legalizacyjng) i sprawny wodomierz (wodomierze) z odczytem radiowym, przyjety
i zaplombowany przez Spétdzielnie. Opomiarowanie musi obejmowac wszystkie punkty
poboru wody znajdujgce sie w lokalu.

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym nie zamontowano wodomierza (wodomierzy)
lub zamontowany jest wodomierz niesprawny albo bez aktualnej cechy legalizacyjnej,
badz wodomierze nieprzyjete i niezaplombowane przez Spoétdzielnie.

Pomieszczenia wspdlne — pomieszczenia znajdujgce sie poza lokalem przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci, miedzy innymi:
piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, komorki gospodarcze, strychy itp.

Wodomierz — urzadzenie pomiarowe zimnej lub cieptej wody posiadajgce wazng ceche
legalizacyjng, zamontowane w lokalu lub poza lokalem, odpowiadajgce aktualnym
przepisom prawa budowlanego i metrologicznym.
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10.

11.
12.

13.

Wodomierz niesprawny — urzgdzenie pomiarowe, ktdrego dziatanie budzi watpliwosci co
do poprawnosci jego dziatania. Za niesprawnosc¢ uwaza sie miedzy innymi zaparowanie
liczydta, pojawienie sie wody w liczydle, zacinanie sie liczydia, przecieki na wodomierzu
oraz wszelkie usterki nie pozwalajgce na jednoznaczne okreslenie wskazania.

Odczyt radiowy — system zdalnego odczytu stanéw wodomierzy drogg radiows.

Woda niezbilansowana — ilos¢ wody wynikajgca z réznicy pomiedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy w lokalach w sytuacji, gdy wszystkie
lokale w danej nieruchomosci rozliczane sg jak lokale opomiarowane.

Woda zuzyta na cele gospodarcze — ilos¢ wody zuzyta na cele zwigzane z utrzymaniem
czystosci w danej nieruchomosci, podlewaniem terenéw zielonych, wynikajgca z sumy
wskazah wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach wspadlnych.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§3

Koszty ponoszone przez Spotdzielnie z tytutu dostawy wody i odprowadzenia sciekow
stanowig sume optat abonamentowych oraz iloczynu ilosci dostarczonej wody (w m?®)
i cen wody i $ciekow zgodnie z obowigzujgca taryfg dostawcy.
Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw jest 1 m3. Przyjmuije sie,
ze ilos¢ odprowadzanych sciekéw jest réwna ilosci dostarczonej wody.
Koszty dostawy wody oraz odprowadzania sciekéw rozliczane sg w ramach jednej
nieruchomosci.
Rozliczanie kosztéw dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania sciekow polega
na rozliczaniu kosztow pomiedzy:
a. dostawcyg wody i odbiorcag sciekow a Spotdzielnig zgodnie z obowigzujgcg umowa;
b. Spodtdzielnig a uzytkownikami lokali zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym

Regulaminie.
Zgodnie z fakturg dostawcy wody koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
obcigzajg nieruchomos$¢ na podstawie wskazan wodomierza gtbwnego zamontowanego
na przytgczu wodociggowym.
Koszty zwigzane z wymiang, naprawag, legalizacjg wodomierzy itp. ponoszg uzytkownicy
lokali.
Rozliczenie na podstawie wskazan wodomierzy nastepuje wytgcznie przy zastosowaniu
jednego typu wodomierzy we wszystkich lokalach danej nieruchomosci.

IV. ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY DOSTARCZANEJ DO LOKALI

§4
Obcigzen za zuzytg wode zimng i cieptg oraz odprowadzenie Sciekdéw w lokalach dokonuje
sie na jednakowych zasadach.
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw Spoétdzielnia dokonuje
w cyklach 6-miesiecznych, obejmujgcych okres od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od
1 lipca do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w lokalach opomiarowanych nastepuje na podstawie
faktycznego zuzycia wody z zastrzezeniem § 7 pkt. 1i 2.
Ustalenie ilosci pobranej wody w lokalach opomiarowanych nastepuje cyklicznie 2 razy
w roku w oparciu o odczyty wodomierzy wytgcznie z systemem radiowym. Dodatkowe
odczyty mogg by¢ dokonane w przypadku zmiany ceny dostawy wody i odprowadzania
Sciekow w trakcie okresu rozliczeniowego lub w przypadku wymiany wodomierzy.
Ustalenie zuzycia wody w lokalach wyposazonych w instalacje cieptej wody odbywa sie
odrebnie w oparciu o wskazania wodomierzy wody zimnej i ciepte;.
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llos¢ osbéb zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych stanowi podstawe do ustalenia
zaliczki miesiecznej na poczet zuzycia wody w wysokosci odpowiadajgcej 6 m® na osobe
zamieszkatg dla wody zimnej oraz 7 m® na osobe zamieszkatg dla wody cieptej.

W niezamieszkatych i nieopomiarowanych lokalach mieszkalnych przyjmuje sie
$redniomiesieczne zuzycie w wysokosci 6m? dla wody zimnej oraz 7 m® dla wody ciepte;.

§5

Woda niezbilansowana rozliczana jest na poszczegodlnych uzytkownikéw lokali
proporcjonalnie do udziatéw lokali w nieruchomosci wspélnej albo obcigza koszty
eksploatacji danego budynku. Sposob rozliczenia ustala Zarzad Spétdzielni.

W ramach nieruchomosci roéznica wskazan zuzycia wody pomiedzy wodomierzem
gldbwnym a sumg wskazan wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalach
i pomieszczeniach wspoélnych budynku oraz naliczonym zaliczkowym zuzyciem
w lokalach nieopomiarowanych rozliczana jest proporcjonalnie na wszystkich
uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych zgodnie z udziatami w nieruchomosci wspolnej
przy zatozeniu, ze podlegajgca rozliczeniu réznica jest odniesiona do sumy udziatow lokali
nieopomiarowanych w nieruchomosci wspélne;.

Woda zuzyta na cele gospodarcze rozliczana jest na poszczegolnych uzytkownikow lokali
proporcjonalnie do udziatéw lokali w nieruchomos$ci wspodlnej albo obcigza koszty
eksploatacji danego budynku. Sposob rozliczenia ustala Zarzad Spétdzielni.

V. WODOMIERZE | ODCZYTY WODOMIERZY

§6
Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza z modutem do odczytu drogg radiowag
dokonuje Spotdzielnia lub wskazana przez nig firma zgodnie z wytycznymi producenta.
Wodomierz winien by¢ zamontowany na wewnetrznej instalacji rozptywowej za gtéwnym
zaworem odcinajgcym lokal od pionu zasilajgcego. Za przygotowanie miejsca pod montaz
i dojscia do wodomierza odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.
Wodomierze w danej nieruchomosci winny posiada¢ cechy metrologiczne i system
odczytu zgodny z systemem stosowanym w Spotdzielni. Montazu wodomierzy mogg
dokonywac wytgcznie osoby upowaznione przez Spotdzielnie. Nie dopuszcza sie montazu
wodomierzy przez uzytkownika lokalu.
Rozliczenie kosztéw dostawy wody odbywa sie po zaplombowaniu i odczycie wodomierzy
przez osobe upowazniong przez Spétdzielnie.
W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na montaz lub wymiane wodomierzy bedzie
on rozliczany wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali nieopomiarowanych.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dbania o stan techniczny wodomierzy oraz do
niezwlocznego zgtoszenia do Spoétdzielni wszelkich zaistniatych usterek w pracy
wodomierzy.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep do wodomierzy w celu
dokonania odczytow, kontroli, badania poprawnosci dziatania wodomierzy, montazu lub
wymiany wodomierzy.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia zobowigzana jest dokonac
sprawdzenia poprawnosci wskazan wodomierza. Przed wykonaniem ekspertyzy
uzytkownik lokalu zobowigzany jest wpfaci¢ do Spétdzielni zaliczke na przewidywany
koszt sprawdzenia wodomierza wraz z kosztami towarzyszgcymi, w tym m.in. koszt
demontazu oraz ponownego montazu wodomierza, transportu itp. Jezeli ekspertyza
wykaze, ze wskazania wodomierza sg nieprawidtowe, Spoétdzielnia zwrdci uzytkownikowi
wptacong zaliczke oraz dokona korekty naliczen optat za wode. Jezeli ekspertyza wykaze
prawidtowe dziatanie wodomierza, Spotdzielnia zatrzyma wptacong zaliczke i dokona jej
koncowego rozliczenia przy najblizszym rozliczeniu kosztéw.
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§7

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt Spétdzielni. Naliczenie zuzycia wody za okres rozliczeniowy
do czasu wymiany lub naprawy wodomierza nastgpi wedtug sredniego zuzycia z trzech
poprzednich okresow rozliczeniowych, w ktorych nastgpito zuzycie wody, z zastrzezeniem
pkt. 2 niniejszego paragrafu. Za okres niesprawnosci wodomierza przyjmuje sie okres od
ostatniego prawidtowego odczytu do dnia jego wymiany lub naprawy.

2. W przypadku:
a. uniemozliwienia wymiany lub naprawy uszkodzonego wodomierza,;
b. mechanicznego uszkodzenia lub zewnetrznej ingerencji w instalacje;
c. mechanicznego uszkodzenia wodomierza, zerwania lub uszkodzenia oplombowania,

dokonania przez uzytkownika lokalu samowolnych przerdbek instalacji itp.;

d. niepowiadomieniu Spétdzielni o fakcie uszkodzenia wodomierza
rozliczenie zuzycia wody dla okresu rozliczeniowego, w ktérym wystgpito to zdarzenie,
zostanie dokonane wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali nieopomiarowanych i stawek
optat powiekszonych dwukrotnie.

3. W przypadku lokalu opomiarowanego rozliczenie kosztéw zuzycia wody nastepuje
wytgcznie na podstawie wskazar wodomierzy.

§8
Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta przeznaczonego na cele podgrzewu centralnej cieptej
wody dokonywane jest na zasadach okreslonych w ,Regulaminie rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania oraz kosztow ciepta przeznaczonego na cele podgrzewu wody
w Spoétdzielni Mieszkaniowej <Nad Rega> w Gryficach”.

VI. OPLATY

§9

1. Na poczet naleznosci za dostawe wody i odbior Sciekdw uzytkownik lokalu
opomiarowanego zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczne zaliczki w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spétdzielni w oparciu o obowigzujgce ceny ustalone przez
dostawce wody i odbiorce Sciekow, przy uwzglednieniu przewidywanego zuzycia
ustalonego na podstawie odczytu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2. Na poczet naleznosci za dostawe wody i odbiér sciekdw uzytkownik lokalu
nieopomiarowanego zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczne zaliczki w wysokosSci
ustalonej przez Zarzad Spétdzielni w oparciu o obowigzujgce ceny ustalone przez
dostawce wody i odbiorce Sciekow.

3. Rzeczywiste koszty dostawy wody i odbioru $ciekéw rozliczane bedg raz na potrocze —
w terminie 1 miesigca po dokonaniu odczytu wodomierzy.

4. Do momentu ustalenia wysokosci zaliczki wynikajgcej z odczytu wodomierzy
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dnia montazu wodomierza do uiszczania
miesiecznej zaliczki w wysokosci uwzgledniajacej zasady opisane w § 4 pkt. 6 lub 7.

5. Wynikte z rozliczenia rzeczywistych kosztéw nadptaty zaliczek zaliczane bedg na
poczet optat eksploatacyjnych na przyszie okresy. Dopfaty stanowigce réznice
pomiedzy faktycznymi kosztami a wniesionymi zaliczkami uzytkownicy lokali winni wnie$¢
na rachunek bankowy badz wpftaci¢ w kasie Spoétdzielni w terminie 1 miesigca od
momentu rozliczenia.

6. W przypadku wystgpienia nadptaty wyniktej z rozliczenia rzeczywistych kosztow
dostawy wody i odbioru $ciekéw Spoétdzielnia nie wyptaca odsetek od wniesionych
zaliczek w okresie rozliczeniowym.

7. W przypadku wystgpienia niedoptaty wyniktej z rozliczenia rzeczywistych kosztow
dostawy wody i odbioru $ciekdw Spotdzielnia nie nalicza odsetek od réznicy
rzeczywistych kosztow i wniesionych zaliczek w okresie rozliczeniowym.
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Reklamacje z tytutu rozliczen winny by¢ sktadane na piSmie nie pdzniej niz 14 dni po
dokonaniu rozliczenia za okres rozliczeniowy.

W razie zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami wodomierzy,
dotychczasowy uzytkownik lokalu winien zawrze¢ z nabywcag prawa do lokalu umowe
zbycia wierzytelnosci lub umowe przejecia dtugu i przedstawi¢ jg Spétdzielni.
W przypadku braku takiej umowy wszelkie obcigzenia wynikajgce z rozliczenia kosztéw
na bazie odczytow wodomierzy wobec Spétdzielni ponosi nabywca praw do lokalu.

§ 10

Ustalenia wysokosci optaty z tytulu wody niezbilansowanej oraz wody zuzytej na cele
gospodarcze w okresie rozliczeniowym dokonuje sie na podstawie rzeczywistych
kosztow dostawy wody i odbioru Sciekow w okresie rozliczeniowym wedtug zasad
opisanych w § 5 pkt. 11 3.

Ustalenia wysokos$ci optaty w przypadku opisanym w § 5 pkt. 2 w okresie
rozliczeniowym dokonuje sie na podstawie rzeczywistych kosztéw dostawy wody
i odbioru Sciekow w okresie rozliczeniowym.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy ustaw wymienionych w § 1.

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu
23 listopada 2022 roku Uchwatg Nr 16/2022 z mocg obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2023
roku.

Tracg moc zapisy: § 7, § 8 pkt. 1, 3, 4, § 9, § 29 pkt. 3 lit. ¢, d, e, pkt. 4 ,Regulaminu zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej <Nad Rega> w Gryficach”, przyjetego w dniu
29 wrzesnia 2005 roku Uchwatg nr 13/111/2005 Rady Nadzorczej Spoétdzielni.
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